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آناليز پيشنهاد قيمت، يادگيري آيا قصد اين را نداريد كه با 
  درآمد خود را از متره و برآورد بيشتر كنيد؟ و تجزيه بها

  

  ، ترس و واهمه داريد؟آناليز و تجزيه بهاآيا از محاسبات 
 

به مشكل بر مي  پيشنهادقيمتآيا هميشه در آموزش 
  خوريد؟

 

دچار مشكل مي  بهاآناليز و تجزيهآيا در يادگيري مفاهيم 
  شويد؟

 

  آشنايي داريد؟ پيشنهاد قيمتآيا با ترفندهاي 

  

  بار مطالعه كنيدكافيست اين جزوه را فقط يك

 



  
 
 

  : تقديم به
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  ଘ     پاس     زॐمات     ਟی ৒భࡂشان

  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  



  
 
 

     
  

  و كاربردي جزوه آموزشي جامع
  

  
  پيشنهاد قيمت، آناليز و تجزيه بهاء

 با استفاده از نرم افزار تكسا 
  

  
  
  
 
  

 
 

  : تاليف و تدوين
  پورمهندس نويد سليماني

  )سازمان نظام مهندسي ساختمان استان خوزستان  عضو( 
  و 

  )آمريكا اي جامعه مترورهاي حرفه (
 





  
 
 

  
  
  

  پيشگفتار
  

. پايان استحمتش بيكرامتش نامحدود و رتايش شايستة آن پروردگار است كه سپاس و س، حمد
پروردگاري كه بشريت را آموخت و با قلم آشنا ساخت و به انسان رخصت آن داد كه علم را به 

  .خدمت گيرد
خدايا از شاكران درگاهت و حقيقت جويان راهت قرارم ده و ياريم كن تا در آموختن نلغزم و آنچه را 

ام كردي تا گويم كه ياريخداوندا تو را سپاس مي .عرضه نمايم ترهرچه تمام كه آموختم به شايستگي
  .يم نمايمي مهندسين تقدرا به رشته تحرير در آورم آن را به جامعه اثريبتوانم دگر بار 

 5، مترور3، مترور2، مترور1مترور(مترور  جامع، اجرايي و كاربردي هايبا توجه به تاليف سري كتاب
و بنا به درخواست كاربران و استقبال فراوان علاقمندان به متره و برآورد و اين كتب، ) 8و مترور

پيشنهاد ، تصميم گرفته شد جزوه آموزشي كاربردي )www.metre-ejra.ir(وبسايت متره و اجرا 
  . به رشته تحرير درآيد افزار تكساقيمت و آناليزبهاء با استفاده از نرم

، كتاب و جزوات محدودي منتشر شده است و اين تعداد بهاءپيشنهاد قيمت، آناليز و تجزيهي در زمينه
آناليز و اهد بود و با توجه به بحث تخصصي، مهم و پركاربرد ي مهندسين نخواندك جوابگوي جامعه

و همچنين وجود مشكلات در درك مفاهيم مربوط به  پيشنهاد قيمت از سوي پيمانكاراندر  بهاءتجزيه
  .هاي كاربردي، بر آن شدم اين جزوه آموزشي جامع را به تاليف برسانمآن و نيز عدم ارائه مثال

هاي موجود نظام فني و اجرايي كشور نگارش شود و نامهاس آخرين بخشسعي شده اين جزوه، بر اس
  .هاي واقعي باشدهاي كاربردي و عملي مشابه با پروژهارائه مثال

طبعا در تدوين چنين ، تلاش گرديد تا مطالب بصورت روشن و دقيق بيان شود جزوهدر تاليف اين  
با اين حال  ،پذير خواهد آمدانكار وگاهي اجتنابائي غير قابل ها و خطاهلغزش، اثر علمي و عملي

ميد است كه ا. م بوديد و صاحبنظران خواهنظرات تكميلي و كارشناسانه اسات ار از تماميسپاسگز
در  اين جزوه ويرايش و تكميل، هاي گرانقدر خود جهت اصلاحرا از راهنمايي ما ،خوانندگان ارجمند

  .مند سازندهاي آتي بهرهچاپ
و  التحصيلان رشته مهندسي عمرانمورد استفاده كليه دانشجويان و فارغ جزوهاميد است كه اين 

و علاقمندان به صنعت  پيمانكاران، مشاوران، كارشناسان، كارفرمايان، مديران اجرايي، اساتيد، معماري
  .قرار بگيرد، ها كه به نحوي با درس متره و برآورد ارتباط دارندساختمان و همچنين ساير رشته
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  :بطور خلاصه 
 

 انواع متره

متره بسته متره باز

ءبهاآناليز و تجزيه برآورد 

 حمل -آلات ماشين - نيروي انساني  - مصالح * 

  بهااعمال ضرائب فهرست* 
  هاي بالاسري هزينه* 

  هاي تجهيز و برچيدن كارگاههزينه *

  )بهاءفهرست(قيمت واحد × مقدار كار * 

  بهااعمال ضرائب فهرست* 
  هاي تجهيز و برچيدن كارگاههزينه* 

 هزينه
 درآمد

)پيمانكارتوسط (قيمت پيشنهادي   
)ارفرما يا مشاورتوسط ك(برآورد اوليه   

 متره باز

متره بسته
ضريب پيمان

1>Plus  

1<Minus  

كه پيمانكار مبلغي بالاتر از برآورد را پيشنهاد دهد، درصورتي
.را در مبلغ بدست آمده اعمال كرده است )پلوس(پلاسضريب  

تر از برآورد را پيشنهاد دهد، كه پيمانكار مبلغي پاييندرصورتي
.را در مبلغ بدست آمده اعمال كرده است )مينوس(ماينسضريب

.شودهاي موقت و قطعي ضرب ميوضعيتدر تمامي صورت)به عنوان ضريب پيمان(هر ضريبي كه بدست آمد: تذكر
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هزارتومان باشد اما در شهر تهران 110در شهر اهواز هر مترمكعب 350به طور مثال ممكن است بتن با عيار
  .هاي روز، هم بايد زمان در نظر گرفته شود و هم مكان اجراي پروژهدر هر حال براي قيمت. هزارتومان 100

  

هاي اعلامروي قيمت ،كندآناليز پيمانكار را بررسي مي) كارفرما يا مشاور(گذار وقتي كه دستگاه مناقصه )5- 4
كيد زيادي دارد و اگر اصولي و مطابق قيمت روز نباشند، پيشنهاد قيمت پيمانكار راأشده از طرف پيمانكار ت

  .ذاشته خواهد شدشمارد و از گردونه رقابت با ديگر پيمانكاران كنار گمردود مي
  

ريزي كشوربها كه هر ساله از طرف سازمان مديريت و برنامههاي فهرستبهاي رديفدر گزارش تجزيه )6- 4
، كمك2كار درجه، بناي سفت1كار درجهبناي سفت: ها نوشته شده استشود، در تجزيه اغلب آيتمابلاغ مي

ها همان قيمت استادكارها مطابق قيمت روز بازار بايد، كه براي درجه يك...كار، كارگر ساده و بناي سفت
در نظر گرفته شود و براي كمك بناها همانند كارگر 1درصد درجه 80تا  70 تقريباً 2درجهلحاظ شود و براي 

  .ساده

  

  بها به چه معناست؟ در تجزيه ساعت -نفر )7- 4
آرماتوربند) ساعت -نفر( 0.004آرماتوربندي نياز به كيلوگرم  1شود براي اجراي بر فرض مثال وقتي گفته مي

ساعت 0.004بايد  1كيلوگرم آرماتوربندي، يك نفر آرماتوربند درجه 1است؛ يعني اينكه براي اجراي  1درجه
  .ثانيه است، آرماتوربندي كند 14.4دقيقه يا حدوداً  0.24كه معادل 

نساني براي هر آيتم كاري مشخص شده است؛ اما بايدنيروي ا) ساعت -نفر(بهاء، ميزان هاي تجزيهدر فرم
شده؛ در كارهاي مختلف يكسان نيست، بنابراين پيمانكاران به هنگام پيشنهادتوجه داشت كه اين مقادير تعيين

براي مثال در مورد نيروي انساني، پيمانكاري به. قيمت، بايد به بازده واقعي نيروي كار توجه داشته باشند
باشد ولي در آناليز كارفرما ايناستادكار نياز مي) ساعت -نفر( 6خاصي به  فته است كه براي آيتمتجربه دريا

سازد اما ازمحاسبه گرديده است، اين موضوع مبناي محاسبات را با مشكل مواجه مي) ساعت -نفر( 5عدد 
شود، پيمانكار درنظر گرفته ميها در آنجا كه دستمزدها ثابت نيست و ارقام حداقل، متوسط و حداكثر براي آن

هاي حداكثر بهره گيرد و در پيشنهاد قيمت از آن استفاده كند به اين معنا كه درتواند از قيمتاين حالت مي
  .كندواقع او دستمزد بالاتري پرداخت مي

شد،توجه به اين نكته هم ضروري است، كه اگر پرداخت دستمزدها به صورت ساعتي، روزي يا ماهيانه با
به استادكاران واگذار) كنترات(بازده كاري پايين و كيفيت بالاست و در مواردي كه كار به صورت يك پيمان 

هاي مديريتي كار كم خواهد شد؛ اما در عين حال ممكن استشود، بازده به شدت افزايش يافته و از دغدغه
  .از كيفيت اجرا نيز كاسته شود
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  .گرددها، در مورد برخي از قوانين بيمه توضيحاتي ارائه ميبه منظور آشنايي اجمالي با آن در ادامه
  اجتماعي كاركنان پيمانكارهاي تامينبيمه) الف

  :شودحق بيمه تامين اجتماعي در قراردادهاي عمراني و غيرعمراني متفاوت و مطابق با شرح ذيل تعيين مي
  هاي عمرانيقراردادهاي مشمول ضوابط طرح) 1-الف

هايضوابط طرح شوراي عالي سازمان تامين اجتماعي، قراردادهايي مشمول 143و  129طبق مصوبات 
  :شرط زير را باهم دارا باشند 2شوند كه عمراني تلقي مي

ريزي يا ضوابط تيپ سازمان مذكوربهاي پايه سازمان مديريت و برنامهقرارداد بر اساس فهرست  )1
 .منعقد شده باشد

تامين) ياعتبارات ملي يا استان(ي عمليات از محل اعتبارات عمراني دولت تمام يا قسمتي از بودجه  )2
 .شده باشد

  :هاي فوق به شرح زير استماخذ حق بيمه پيمان
درصد به عنوان بيمه بيكاري 0.6درصد ناخالص كاركرد به اضافه  6حق بيمه قراردادهاي اجرايي مقطوعاً 

  )درصد سهم كارفرما 5و  درصد سهم پيمانكار 1.6. (باشددرصد ناخالص كاركرد مي 6.6جمعاً به ميزان 
  

  غيرعمرانيقراردادهاي ) 2-الف
شوند وهاي عمراني، قراردادهاي غيرعمراني تلقي ميطرح ي قراردادهاي فاقد شرايط اشاره شده در بخشكليه

  :ها به شرح زير استحق بيمه آن
-ي مصالح مصرفي كلاً به عهده و هزينه پيمانكار ميها تهيهحق بيمه قراردادهايي كه در اجراي آن )1-2-الف

و يا موضوع قرارداد ارائه خدمات بوده و نوع كار ايجاب نمايد كه كلاً به صورت مكانيكي انجام گيرد،باشد 
  .باشدنهم آن به عنوان حق بيمه بيكاري، ميي يكدرصد ناخالص كل كاركرد به اضافه 7به ماخذ 

  

گيرد و ياجام ميحق بيمه كليه قراردادهاي دستمزدي و خدماتي كه به صورت غيرمكانيكي ان )2-2-الف
شود، بهتجهيزات و وسايل مكانيكي توسط كارفرما تهيه و به صورت رايگان در اختيار پيمانكار قرار داده مي

  .باشدنهم آن به عنوان حق بيمه بيكاري، ميي يكدرصد ناخالص كاركرد به اضافه 15ماخذ 
كاركنان شاغل در اجراي) مزد و حقوقصورت (به مبالغ مذكور جرايمي براي تاخير يا عدم ارسال ليست 

  .قرارداد و نيز تاخيرات غيرمجاز كار اضافه خواهد شد
  

هاي بيمه سهم كارفرما و بيمه بيكاري نيروي انساني كارگاههاي عمراني، هزينهاز آنجا كه در طرح*** 
هاي بالاسريها در هزينهاي از بابت آنشود، هزينههاي اجرايي از محل اعتبار طرح پرداخت ميتوسط دستگاه

  . منظور نشده است
 ي پيمانكار است و حتماً بايد اين هاي غيرعمراني، پرداخت تمامي حق بيمه به عهدهطرحدر مورد *** 
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دهد دردست اجراي شركت يا مناقصاتي كه پيمانكار احتمال ميسهم مبلغ هر پيمان نسبت به كل كارهاي در
هاي دفتر مركزي از نوعجا فرض بر اين است كه هزينهضمناً در اين. آينده در آن برنده شود، تعيين گردد

  .هاي ثابت هستندهزينه
هايها از نوع هزينهنهاي دفاتر مركزي است، با اين تفاوت كه آهاي مستمر كارگاه تقريباً مشابه هزينههزينه

بعضي از. هاي متغيرندباشند، يا به عبارتي از نوع هزينهبالاسري كار هستند؛ يعني مربوط به كار مشخصي مي
- هاي مستمر كارگاه موارد زير ميهاي مستمر كارگاه منظور شده است بنابراين در اينجا منظور از هزينههزينه

  :باشند
سرپرستي عمومي كارگاه، دفترفني، اداري و مالي و خدماتي و تداركات و هزينه دستمزد نيروي انساني -

  .گيرندنيروهاي خدماتي كه براي بازرسي و آزمايش در اختيار كارفرما و مهندسان مشاور قرار مي
  .هزينه تامين وسيله نقليه براي تداركات كارگاه -
ان و كاركنان دفاتر مركزي به كارگاه و ساير نقاطهاي غذاي كاركنان و كارمندان، پذيرايي و سفر مديرهزينه -

  .براي پروژه
هاي اضافيي نسخهالتحرير و ملزومات و تهيههاي پست، مخابرات، ارتباطات، فتوكپي، چاپ، لوازمهزينه -

  .هااسناد و مدارك پيمان، ايمني، بهداشت، محيط زيست، و حفاظت كار و ساير هزينه
  .پيمانكارهاي آزمايش هزينه -

هاي دفتر مركزي منظور شدهبرابر هزينه 3يعني تقريباً % 7.85 هاي مستمر كارگاه در ضريب بالاسريهزينه
هاي تجهيز وهاي مستمر كارگاه را از هزينههمانطوركه اشاره شد لازم است پيمانكار به طور كامل هزينه. است

بهاي پيشنهاديبها تفكيك نمايد تا در تجزيههاي فهرستهاي منظور شده در رديفبرچيدن كارگاه و نيز هزينه
  .خود دچار اشكال نشود

  

  هاي بالاسريمحاسبه هزينه )13-6- 4
بر اين بود تا حد امكان درباره سعي. هاي بالاسري و اجزاء بيان شدهاي قبل مطالبي در مورد هزينهدر قسمت

هاتا خواننده محترم بتواند بهتر در مورد تعيين آنهاي بالاسري عمومي و كار توضيحاتي ارائه شود هزينه
هاي بالاسري را محاسبه نماييم، لازم است يادآوري كنيم كه پيمانكار بهكه هزينهقبل از آن. گيري نمايدتصميم

يا چند كار در دست اجرا داشته باشد، حتي اگر در حال انجام 2هنگام ارائه پيشنهاد قيمت ممكن است 
- هاي ديگري برنده شود، بخشي از هزينهاي نزديك پروژهاشد، اين احتمال وجود دارد كه در آيندهاي نبپروژه

  .هاي مختلف يك شركت توزيع شودتواند بين پروژههاي بالاسري خصوصاً از نوع عمومي آن مي
ند تعيين نمايد، ازخواهد در مناقصه شركت كاي كه ميها در پروژهبنابراين هر پيمانكار بايد  درصد اين هزينه

طرف ديگر بر حسب نوع پروژه، دستگاه اجرايي، نحوه نظارت، چگونگي اجراي شرايط عمومي پيمان، روش 



  
  
  

    61                                                                           افزار تكسا بهاء با استفاده از نرمپيشنهاد قيمت، آناليز و تجزيهجزوه آموزشي    
  

  
   

   افزار تكسا در پيشنهاد قيمتاستفاده از نرم )5
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  :است بخش3افزار تكسا شامل نرم )5-1
  )001(وضعيت و تعديل  صورت) 1
  )002(پيشنهاد قيمت  ) 2
  )003(برآورد و اسناد مناقصه  ) 3

  

  :افزار تكسا به طور كليكار با نرم ترتيب )2- 5
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  )002(افزار تكسا ارائه پيشنهاد قيمت با استفاده از نرممراحل گام به گام  )3- 5

  

 )فرم پيمان(گام اول ) 1- 3- 5

وضعيت و تعديلصورت  پيشنهاد قيمت برآورد و اسناد مناقصه 
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 )ماليفرم( سومگام ) 3- 5-3

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

كه پروژه موردنظردرصورتي. نمايد ي مالي موجود در اسناد مناقصه را واردهادر اين فرم پيمانكار بايد برگه
ها را جداگانه براي هر فهرست در اين فرمبها باشد، پيمانكار بايد تك تك موارد و آيتمداراي چند فهرست

  .ثبت نمايد
توانيد براي اضافه كردن كدهاي مرتبط، از جدول زيرين فرم در سمت چپ پايين، هر كدام ازدر اين فرم مي

  .براي اين كار از آيكون      استفاده كنيد. يا مبلغ كد اصلي اضافه كنيدها را به مقدار آن
  
  
  
  
   
ها به صورت دستي يا كپي از بخش برآورد،توانيد با ورود مقادير برآوردي آيتمدر فرم برگه مالي مي :تذكر(

واحد پيشنهادي، مبلغبراي همين منظور در برگه مالي، فيلدهاي بهاي . شروع به محاسبه مبالغ پيشنهادي نماييد
تواندي بهبهاي واحد پيشنهادي را هم مي. پيشنهادي و درصد رشد نسبت به مبلغ برآورد اضافه شده است

  .)شودوجه توصيه نميصورت دستي و يا تعيين درصد رشد وارد نماييد كه اين كار به هيچ

 )اضافه كردن كدهاي مرتبط(
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 )آناليزبها( چهارمگام ) 4- 5-3

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

- بها را بر اساس عوامل چهارگانه نيروي انساني، ماشينهاي فهرستتوان آناليزبهاي پايه آيتمدر اين فرم مي

بهايي به تفكيكدر واقع در اين فرم ليست عوامل موثر يك آيتم فهرست. آلات، مصالح و حمل مشاهده نمود
همچنين براي هر كدام از عوامل واحد كار، مقدار، بهاي واحد و. گرددمي چهار عامل نام برده شده ارائه

  .گردددرج مي) عامل(ضريب 
  ابتداً دكمه محاسبهدر اين فرم 
مطابق (اي باز كنيم كه پنجرهرا كليك مي
شود و در آن پنجره بايد مي) شكل زير

ها زده شود و در نهايت تيك تمامي آيتم
پنجره كليك  دكمه محاسبه را در همين

  .نماييممي
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  )002(افزار تكسا مثال اجرايي پيشنهاد قيمت و آناليزبها با استفاده از نرم )6
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ي بعددر صفحه مثال حل
  

  :تذكر
  .آمده استاين جزوه  4به طور كامل در پيوست  اين مثال اسناد مناقصه

  
  
  
  

  

  
  
  
  
  
  

  :موضوع مناقصه
سازي جتمع، خاكريزيهاي مورد نياز، كارهاي محوطهانجام كليه كارهاي صنعتي و غيرصنعتي، احداث ابنيه

- گيري، انجام خدمات تاسيسات برقي و مكانيكي در ساختماناعم از كلي و لكه(ترميمي معابر محوطه و آسفالت 

اي كه بنا بههاي متفرقهآلات بر حسب نياز و ساير فعاليتهاي غيرصنعتي، تامين نيروي انساني كارگري و ماشين
  .گردضرورت در قالب دستوركار به پيمانكار ابلاغ مي

  

ILPC-93/04: شماره مناقصه

: ...........................نام پيمانكار
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 )منابع پروژه( پنجمگام ) 5- 6

كنيم و بهاي واحد را بر ي روز را انتخاب ميابتدا بايد دكمه محاسبه زده شود، سپس در قسمت مربوط به قيمت، گزينه
  .كنيمها به طور جداگانه وارد مياساس قيمت روز بازار و محل اجراي پروژه براي هريك از آيتم

  
 )آناليزبها( ششمگام ) 6- 6

 كنيمليك ميكگرديم، سپس دكمه انتقال را هاي روز در بخش منابع پروژه، مجدداً به آناليزبها بازميپس از وارد كردن قيمت
  .نماييمليك ميكها بازهم دكمه انتقال را و بازدن تمامي تيك

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



صفحات نمونه از اين اين فايل 
 .باشدجزوه آموزشي مي

  

جهت دريافت نسخه كامل 
  :جزوه به سايت مراجعه نماييد
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